ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD PROIECT
MUNICIPIUL BISTRITA Nr. 92/07.04.2022
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
" Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, institutii, birouri si
locuinte colective, amenajiri exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E,
mun. Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita Intrunit in sedinta din data de

avand 1n vedere:

Cererea depusa de beneficiarul terenului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, inregistratd la
Primaria municipiului Bistrita sub nr. 20696/ 23.02.2022 si documentatia Plan Urbanistic Zonal nr.
315/7/2020, intocmitd de S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L;

Referat de Aprobare nr. 106211/ 26.01.2022 a Primarului municipiului Bistrita;

Raportul de specialitate nr . 106211/ 26.01.2022 al Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Directia
Administratie Publica Juridic;

Aviz Consultativ Nr. 7/92160/29.09.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Bistrita;

Avizul nr. 4/ 10.11.2021, al Arhitectului Sef;

Avizul nr. al Comisiilor Reunite ale Consiliului Local al Municipiului
Bistrita;

Documentatia de urbanism Plan Utrbanistic Zonal proiect nr. 315/7/2020, intocmitd de S.C.
ARHITECTURA NOUA SR.L;

Raportul nr. 85980/ 28.10.2021 privind informarea si consultarea publicului cu privire la Planul

Urbanistic Zonal -" Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, institutii,
birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr.
1E, mun. Bistrita;

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 136/2013 si nr. 184/2018,
privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului Bistrita si RLU",
beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotararii nr 159/29.09.2011 al Consiliului Local al municipiului Bistrifa privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenaJ are a teritoriului in municipiul Bistrita;

Prevederile art. 2 alin 2 si art.4 lit. b din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare;

Prevederile art.25 alin (1), art.47*, art. 57,58, 59,60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobaIea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:

Prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;




HOTARASTE

ART.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Construire ansamblu de imobile cu functiuni
mixte: spatii comerciale, institu{ii, birouri §i locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in
municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E pentru terenul proprietate privata in suprafatd de 19382 mp,
identificat in CF nr 87858, nr cad 87858 conform Proiectului nr. 315/7/2020, intocmitd de S.C.
ARHITECTURA NOUA S.R.L, prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

ART. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.] modifica,
completeazd si detaliaza prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita” si din Regulamentul local de urbanism, aprobat prin Hotérarea nr.
136/ 2013 a Consiliului local al municipiului, pentru suprafata de 19382 mp teren din intravilanul
municipiului Bistrita, UTR 26, M2.

ART. 3. Realizarea retelelor de utilitati, bransamentele aferente imobilelor si ciile de acces, se
vor face pe cheltuiala exclusiva a investitorului.

ART. 4. Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari este valabild pe o
perioada de 5 ani;

ART. 5. Dupa aprobare in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
Secretarului general al municipului Bistrita prin Compartiment pregatire documente, contencios, se va
transmite la Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard, documentatia specificd prevdzutd in norme,
conform PUZ aprobat.

ART. 6. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitect Sef, Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART. 7. Prezenta hotarare a fost adoptatd de catre Consiliul local al municipiului Bistrifa in
sedinta ordinard, cu respectarea Ordonantei de urgentd nr. 57/ 2019, respectiv cu numar de
voturi "pentru", "Impotriva" si "abtineri" din consilieri prezenti.
ART. 8. Secretarului general al municipului Bistrita prin Compartiment pregatire documente,
contencios, va comunica prezenta hotarare cétre:
- Arhitect Sef,
- Beneficiar ;
- Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard
- Primarul municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-Nadsaud.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrit_al;r\iégféud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

PRIVAR
Nr. 106211/ 26.01.2022

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare, eliberarea autorizatiilor de construire si a
certificatelor de urbanism se face in baza documentatiilor de urbanism aprobate. Conform Legii
35072001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si
a Ordonantei de urgentd nr 57/2019 privind Codul administrativ, aprobarea documentatiilor de
urbanism se face de citre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal intocmit S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L., studiazi
posibilitatea construirii unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, institutii,
birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului,
nr. 1E, mun. Bistrita.

Planul Urbanistic Zonal studiazi o suprafatid de teren de 19382 mp, imobil proprietate
privata privati, identificat in CF nr 87858, nr cad 87858.

Zona studiat3 este situati in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 26, M2, subzona mixti
ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive
nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri.

Documentatia propune construirea unui ansambly de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, institutii, birouri si locuinte colective, amenajdri exterioare, circulatii”, in municipiul
Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita respectiv realizarea unei subzone functionale M2a:
subzond mixtd cu spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective cu regim de inaltime
maxim S (D)+P+6+ER. Se pastreaza structura si suprafata unitatilor functionale prevazute in PUG
aprobat prin HCL nr 136/ 2013.

Documentatia PUZ este insotitd de avize favorabile solicitate prin certificatul de urbanism,
studiile de specialitate precum si alte documente necesare in procedura de avizare si aprobare a
documentatiei.

Avand 1n vedere documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmitd de citre un
proiectant de specialitate inscris in registrul urbanistilor, avizele solicitate prin certificatul de
urbanism, conditiile din avizele emise, propunerile urbanistice din documentatie:

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art. 47*, art,
57,58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, propun
aprobarea de citre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic Zona] " Construire
ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective,
amenajdri exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita

PRIMAR,
Turc loan

Wy —

CA/ 2ex.



Arhitect Sef
Directia Administratie Publici, Juridic
Nr. 106211/26.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Construire ansamblu de imobile cu functiuni
mixte: spatii comerciale, institutii, birouri si locuinfe colective, amenajiri exterioare,
circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita

Planul Urbanistic Zonal prezentat in anexa, intocmit de S.C. ARHITECTURA NOUA
S.R.L., studiazd posibilitatea construirii unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii
comerciale, institutii, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”. Zona studiatd
este situatd in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 26, M2, subzona mixta ce cuprinde institutii,
servicii de interes general si echipamente publice, activitdti productive nepoluante si locuinfe cu
inaltime maximd P+4 niveluri. Imobilele sunt proprietate privatd, in suprafatd totald de 19382 mp,
conform CF nr 87858, nr cad 87858.

Prezenta documentatie propune ,,Construirea unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte:
spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective, amenajiri exterioare, circulafii”, in
municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita, respectiv urméatoarea subzona functionala:

M2a: subzond mixtd cu spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective cu regim de
inaltime maxim S (D)+P+6+ER;

Utilizari Admise:

- locuinte colective si semicolective cu maxim S+P+6E+ER niveluri in regim de construire
continuu (lama) sau discontinuu (turn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incélzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici;
toate aceste obiective vor fi servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de parcare la sol;

- platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu.

Utilizari admise cu conditii:

La parterul imobilelor se admit urmatoarele categorii functionale:

-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, sub conditia
ca suprafata lor si nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit
peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; sa
beneficieze de locuri de parcare a autoturismelor in conditiile prescrise de prezentul RLU;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale (servicii sociale, colective si personale)
in parterul orientat spre stradd al imobilelor mixte; Acestea trebuie si admita accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific ;

~functiuni comerciale vanzare cu amanuntul, servicii profesionale, servicii cu profil de activitati
liberale, mici activititi manufacturiere, cabinete medicale, sala activitati sportive / fitness.

-agentii de turism, loisir §i sport in spatii acoperite;

-restaurante, cofetarii, cafenele etc sub conditia amplasarii la o distantd mai mare de 100 metri de
servicii si echipamente publice si de biserici;



-spatii pentru invatamant anteprescolar / crese sau invatamnat prescolar / gradinite, functiuni de tip
after school samd. sau similare sub conditia respectarii normativelor in vigoare privind normele
sanitare si de siguranta in exploatare;

Utilizari interzise:

- sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificaté prin PUZ.

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp/ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele
22.00;

- desfasurarea de activitati comerciale cu livrare de tip en-gros, activitati care produc poluare
sonora, olfactiva sau de alta natura.

- realizarea unor false mansarde si inchideri de balcoane in afara PUZ;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- statii de benzina — PECO;

- autobaze;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ;

- rulote izolate.

Constructiile propuse se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei care se invecineaza
cu alte parcele si nu cu fronturi stradale, cu cel putin jumtate din indl{imea la cornisd, admitandu-se
o abatere de 60 cm, dar nu cu mai putin de 3 metri iar fatd de limita posterioard la o distantd de cel
putin jumitate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 5 metri, admitdndu-se o abatere de 60
cm.

Se vor respecta retrageri de la aliniament cuprinse intre 3.0 - 5.0 m fatd de strézile de incinta
nou propuse, A, B si C.

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte, pentru fatadele cu camere locuibile; in cazul imobilelor cu inaltimea de S
(D)+P+6E+ER minim 21 metri, admitdndu-se o abatere de 100 cm. Distanta se poate reduce la
jumitate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Constructiile vor fi pozate in interiorul poligonului de implementare conform plangei de
reglementiri urbanistice i cu respectarea tuturor prevederilor RLU aferent PUZ.

Se va asigura acces carosabil pe parcela conform plansei de reglementari urbanistice.
Accesurile pietonale sunt previzute pentru toate constructiile. Profilul strazilor se va realizarea
conform profilelor transversale prezentate. Circulatiile in interiorul incintei se vor regulariza la
profilul stradal de minim 6.0 metri, cate 2 benzi alternative si trotuare aferente de cate minim 1
metru. Aleile pietonale vor fi dimensionate intre 1.0 m si 4,0 m. In toate cazurile este obligatorie
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asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
Nu se admit solutii de circulatie de tip fundaturd dacd fundatura nu are prevadzutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacd fundatura nu are lungimea mai mare de 100 m.

Alimentarea cu apd si canalizarea menajerd, alimentarea cu energie electricd si gaz a
obiectivului propus se va face prin bransarea la retelele existente in municipiul Bistrita. Se va
asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice in reteaua de canalizare.
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV. etc) si a antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Fiecare unitate dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajare, accesibil din spatiul public.

Iniltimea cladirilor nu va depasi indltimea de 30 m masuratd de la cota terenului amenajat la
punctul cel mai inalt al cladirii, admitdndu-se o abatere de 100 cm, respectiv 25 m la nivelul etajului
retras. Numirul de niveluri conventionale date de acestd inaltime este de (S)+P+6E+ER. Ultimul
nivel va avea o retragere de minim 1.80 m fagd de planul fatadei. Regimul de néltime maxim admis
este de 8 niveluri supraterane (subsol / demisol, parter si sapte nivele) plus nivelele subterane.

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific la zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate. Cladirile trebuie si contribuie la armonia
mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor. Se va asigura o tratare similard
a tuturor fatadelor pe artera de circulatie respectivd. Acoperisurile se recomanda a fi de tip terasa, in
caz contrar se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor de tip sarpantd. volumetria va fi
echilibratd, specifica programului de locuire colectivd. Arhitectura cladirilor va fi de facturd
modernd si va exprima caracterul programului, locuire. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin plici metalice gravate sau casete autoiluminate. Acestea vor fi amplasate in
afara domeniului public.

Indicatori urbanistici M2a:

P.O.T. maxim =45%, C.U.T. maxim = 4.00

POT recomandat potrivit mobilare prezentatd = 25%,
CUT recomandat potrivit mobilare prezentatd = 3;

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Stationarea
autovehiculelor se va realiza, in garaje colective subterane sau locuri de parcare realizate
suprateran, pe teren proprietate. Dispunerea pe parceld se va conform normelor sanitare in vigoare.

Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager, sub forma unor gradini de faada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un arborii. Se recomanda ca, pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase. Se va asigura un procent de spatii verzi
de minim 30% din suprafata aferenta fiecarei parcele.

Pentru imobilele de locuinte colective se va asigura minim un loc de parcare la o unitate
locativa asigurat pe parceld proprie. Pentru servicii complementare zonei locurile de parcare se vor
calcula conform HGR nr 525/ 1996, republicatd. Se va asigura un numar minim de parcari pentru
vizitatori de minim 10% din totalul necesarului de parcaje pentru rezidenti.

Imprejmuirile spre stradd ale vor fi in totalitate transparente si vor avea indltimea de maxim
1,6 m, putand fi dublate cu gard viu. Gardurile dintre proprietéti vor fi transparente sau opace si vor
avea Iniltimea maxima de 2.2 m;

Amplasarea constructiilor se va face in poligonul de implementare a constructiilor, conform
plansei Reglementari Urbanistice.

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga zona trebuie sa-si mentina echilibrele naturale specifice. Infrastructura tehnico-
edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor sanitare de protectie in



vigoare. Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat la o platforma ecologica
moderna.
Documentatia este finsotiti de urmitoarele avize favorabile, documente, sau avize

conditionate:
- Decizia nr. 153 din 05.04.2021 eliberati de citre Agentia pentru Protectia Mediului Bstrita —
Nasaud;

- Aviz de principiu conditionat nr. 1330/25.01.2021, emis de S.C. ,AQUABIS” S.A.;

- Acord favorabil nr. 6050210100283/ 20.01.2021, emis de Distributie Energie Electrica
Romaénia, Sucursala Bistrita;

- Aviz de amplasament favorabil nr 212824430/ 22.01.2021, emis de DELGAZ GRID SA;

- Nota comanda nr 1367/ 13.01.2021;

- Acord nr 14745/07.01.2021, pentru obtinere PUZ, emis de Banca Transilvania ;

- Adresa nr 1648407 din 11.01.2021, emisa de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Bistrita"
al Judetului Bistrita Nasdud;

- Adresa nr 1260709 din 28.12.2020, emisi de Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{a "Bistria"
al Judetului Bistrita Nasdud;

- Aviz favorabil conditionat nr 562338/ 26.07.2021, emis de Ministerul Afacerilor Interne,
Directia Generala de Logistica,

- Notificarea nr 6/ 20.01.2021, emisd de Directia de Sianitate Publicd a judetului Bistrifa Ndsdud;

- Aviznr 206411/ 23.06.2021, emis de LP.J. B-N, Politia Municipiului Bistrita, Biroul Rutier;

- Aviz favorabil nr 2717/15.01.2021, emis de Directia Administrare a Domeniului Public;

- Studiu Geotehnic intocmit de S.C. GEO TECH S.R.L.;

- Studiu de insorire intocmit de S.C. ARHITECTURA NOUA S.R.L;

- CF 87858, nr. cad 87858 ( provenit din CF vechi nr 61433, nr 62994, nr 86699, nr 87599).

- plan de situatie nr 37307/14.06.2021, intocmit pentru PUZ, vizat de OCPI;

- Certificatul de urbanism 1728/72869/03.11.2021;

- Avizul de oportunitate nr 20 din 08.12.2020;

- Avizul Consultativ nr 7/29.09.2021, al Comisiei Tehnici de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, Priméaria Municipiului Bistrita;

- Notificarile si Declaratiile proprietarilor vecini;

- Anuntul publicat in ziarul Rasunetul din 27.01.2021 si pe site-ul Primariei municipiului Bistrita;

Planul urbanistic zonal a fost afisat spre consultare in holul Primariei municipiului Bistrita,

cetdtenii fiind anuntati prin ziarul Rasunetul din 27.01.2021 si pe site-ul Primariei municipiului

Bistrita in data de 28.01.2021, despre posibilitatea consultdrii si expunerii parerilor despre aceasta

documentatie. in perioada afisarii pe site-ul primariei www.primariabistrita.ro si publicarii in ziarele

Risunetul au fost inregistrate la Primaria municipiului Bistrita observatii inregistrate cu numarul: nr

46511/ 31.05.2021, inaintata de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logisticd, cu

privire la Planul Urbanistic Zonal.

Obeservatiile au fost aduse la cunostinta beneficiarului si proiectantului PUZ-ului si au fost
intocmite de citre SC Arhitectura Noud SRL, in calitate de proiectant, raspunsuri justificative
privind obiectivul Planului Urbanistic Zonal, respectiv lamuriri la observatiile inaintate.

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art.25 alin (1), art.47%, art.
57,58, 59,60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare, propunem aprobarea
de citre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic Zonal -" Construire ansamblu de
imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale, instituii, birouri si locuinte colective, amenajari

exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita..

\rhitect Sef D xecutiv,
Monjica Pop Cin itru Matei

@dﬂ'orean Amalia/2ex
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ROMANIA
Judetul Bistrita Nasaud
Priméria Municipiului Bistrita

Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii depusa de beneficiarul terenului studiat prin Planul Urbanistic Zonal,
inregistratd la Primaria municipiului Bistrita sub nr. 1668/11.01.2021 si completarile nr
21977/15.03.2021, nr 28791/05.04.2021, nr 50802/14.06.2021, 53879/24.06.2021, nr
64537/27.07.2021, 65818/30.07.2021, 67681/05.08.2021, 83064/27.09.2021, 83218/ 27.09.2021,
85980/05.10.2021 si documentatia Plan Urbanistic Zonal nr. 315/7/2020, intocmita de S.C.
ARHITECTURA NOUA S.R.L; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite
urmdtorul:

AVIZ
Nr. 4 din (o.(l- Z02)

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru -" Construire ansamblu de imobile cu
functiuni mixte: spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective, amenajari
exterioare, circulatii', in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E.

Initiatori : proprietari privati;

Proiectant: de S.C. ARHITECTURA NOUA SR.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Flaviu Cétalin Muntean.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z. : suprafata de 19382 mp
identificatd in: CF nr 87858, nr cad 87858, subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes
general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima
P+4 niveluri, M2, UTR 26.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR 26: teren situat in intravilanul municipiului Bistrita, subzona mixtd ce cuprinde
institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitd{i productive nepoluante si
locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri, M2;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: institutii, servicii de interes general si echipamente publice,
activitati productive nepoluante si locuinte;

- Hmax = 18.0 m la cornisa de la cota terenului amenjat;

- POT max = 60 %;

- CUT max =2.5;

- retragerea minima fatd de aliniament min 5.0 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = %2 H, nu mai putin de 5.0 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = %2 H, nu mai putin de 6.0 m,

- spatii verzi 30% din suprafata terenului;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. popuse:
M2a: mixtd cu spatii comerciale, institutii, birouri si locuinte colective cu regim de inaltime
maxim S (D)+P+6+ER;

- regim de construire: discontinuu/ continuu;

- functiuni predominante: comert, birouri, institutii, locuinte colective;



- H max la = 30 metri, admitandu-se o abatere de 100 cm, de la cota terenului

amenajat;

- P.O.T. maxim =45%, C.U.T. maxim = 4.00; - recomandat: POT = 25%, CUT = 3;

- spatiu verde minim 30% din suprafata terenului;

- etajului retras va avea o retragere de min 1.80 m fata de planul fatadei.

- cladirilor pe parcela se vor amplasa in poligonul de construibilitate.

- se vor respecta retrageri de la aliniament cuprinse intre 3.0 - 5.0 m fatd de strizile de
incintd nou propuse, A, B si C;

- se vor retrage la minim H/2 fata de limitele laterale ale proprietatii dar nu mai putin de 3.0
m si la minim H/2 fata de limita posterioara dar nu mai putin de 5,0 m.

- distanta dintre cladiri va fi egald cu indltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte, pentru
fatadele cu camere locuibile; - distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

- parcarile vor fi amenajate in subteran precum si in exteriorul cladirii, asigurandu-se cel
putin un loc de parcare pentru fiecare apartament, plus numarul de locuri necesare pentru celelalte
functiuni conexe conform HGR nr. 525/ 1996, republicata;

- echipare tehnico-edilitara: pe cheltuiala beneficiarilor, din fonduri propri ale acestora;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.09.2021 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele propuneri:

- se va renunta la imobilul propus adiacent strdzii Zefirului, la intrarea pe terenul proprietate si
cuprins in poligonul de construibilitate, modificandu-se documentatia in acest sens potrivit
prevederilor legale;

- imobilul adiacent strazii Zefirului, la intrarea pe terenul proprietate, va putea face obiectul unor
documentatii de urbanism viitoare;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism 1728/72869/03.11.2021, emis de Priméaria municipiului Bistrita.

/Arhitect Sef
Moniga Pop

CA/2ex
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Nr. 85980/ 10.11.2021 Vizat
Arh Sef Pop Monica

|

RAPORT .
Privind informarea si consultarea publicului cw privire la
PUZ pentru " Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale,
birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului,
nr. 1E, mun. Bistrita,

a. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru informarea
si consultarea publicul:
- in data de 11.01.2021 initiatorii P.U.Z.-ului au afigat in holul Primériei municipiului
Bistrita un afis conform Anexei 1 (cu dimensiunile 60 x 90 cm conform model din anexd) , privind
intentia de elaborare a Planul Urbanistic Zonal " Construire ansamblu de imobile cu functiuni
mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajéri exterioare, circulatii”, in municipiul
Bistrita, str. . Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita.
pe terenul studiat a fost expuse doud panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile de
60 x 90 cm (conform modelului din ANEXA 1), in data de 08.01.2021 certificatd pe propria
raspundere a beneficiarului. Panourile au fost expuse spre consultare pe o perioada de cel putin 25
zile calendaristice.
- documentatia Plan Urbanistic Zonal a fost publicatd si pe site-ul primariei
www.primariabistrita.ro in perioada de 28.01.2021 — 27.10.2021, spre consultarea cetétenilor
interesati, cuprinzand:
- partea scrisd : memoriul tehnic si Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
- partea desenatd: - plan de incadrare in zona;
- plan de situatie existent;
- plansa reglementéri urbanistice (posibilitati de mobilare);
- plansa reglementari edilitare;
- plansd cu proprietatea asupra terenurilor;
- s-a publicat in presa locala in ziarul Rasunetul din data de 27.01.2021, anuntul privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal - " Construire ansamblu de imobile cu functiuni mixte: spatii comerciale,
birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”, in municipiul Bistrita, str. Zefirului,
nr. 1E, mun. Bistrita.
- au fost notificati proprietarii cu privire la Planul Urbanistic Zonal Construire ansamblu de imobile
cu functiuni mixte: spatii comerciale, birouri si locuinte colective, amenajari exterioare, circulatii”,
in municipiul Bistrita, str. Zefirului, nr. 1E, mun. Bistrita, conform prevederilor HCL
159/29.09.2011 si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati.
b. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare
- in perioada afigarii pe site-ul primériei www.primariabistrita.ro si publicérii in ziarele Rasunetul
au fost inregistrate la Primdria municipiului Bistrita observatii inregistrate cu numadrul: nr 46511/
31.05.2021, inaintate de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logistica;
- observatiile au fost aduse la cunostinta beneficiarului si proiectantului PUZ-ului si au fost
intocmite de citre SC Arhitectura Noud SRL, in calitate de proiectant, raspunsuri justificative
privind obiectivul Planului Urbanistic Zonal, respectiv lamuriri la observatiile depuse.

Responsabil - informarea si consultarea publicului,
Cuzdrio Amalia

CA/2ex.



